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Préambule : 

La communauté de communes du Bocage Cénomans s’est engagée dans une démarche 

d’élaboration de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal, afin de continuer une démarche de 

coopération intercommunale engagée depuis plusieurs années. 

Le territoire souhaite préserver son attractivité, par sa qualité de vie, dans une dynamique de 

développement maîtrisé. 

Le Plan Local d’Urbanisme constitue, autour d’une vision partagée du devenir du territoire 

communautaire, un document prospectif et réglementaire visant à organiser un 

développement cohérent, équilibré et maîtrisé. 

Le Plan Local d’Urbanisme s’inscrit également dans le prolongement des schémas de 

développement mis en œuvre aux échelles supra communales (Schéma de Cohérence 

Territoriale du Pays du Mans, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

Loire Bretagne, Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma Régional de 

Cohérence Ecologique des Pays-de-la-Loire), dans des objectifs de développement durable. 
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A. Présentation générale 

 

1.1. Contexte géographique et administratif 

 

La communauté de communes du Bocage Cénomans, est située dans le département de la 

Sarthe, dans la périphérie Ouest de l’agglomération du Mans. Elle est composée de 5 

communes : Chaufour-Notre-Dame, Fay, Pruillé-le-Chétif, Saint-Georges-du-Bois et Trangé. 

 

               
Figure 1 Situation de la Communauté de communes et carte du territoire 

 

Son territoire s’étend sur une superficie de 5 012 hectares et compte une population d’environ 

6 316 habitants en 2011. 

L’armature urbaine à l’échelle du SCoT Pays du Mans hiérarchise les polarités autour du pôle 

urbain que constitue le Mans. A ce titre, Chaufour-Notre-Dame et Trangé constituent des 

pôles intermédiaires, tout comme Saint-Georges-du-Bois et la commune d’Etival (hors 

territoire intercommunal). Fay et Pruillé-le-Chétif constituent eux des pôles de proximité. 

 
Figure 2 Armature urbaine du SCoT Pays du Mans 

Le territoire est traversé au nord et au sud par l’A81 vers Rennes, et l’A11 vers Angers. Il est 

également parcouru, à Chaufour-Notre-Dame et Trangé, par la route départementale 357, 

ancienne voie Royale Le Mans/Laval, qui a historiquement influencé l’implantation des 

bourgs. Saint-Georges-du-Bois est traversé par la D309. Un réseau de petites 
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départementales qui maillent ensuite le territoire. Cette structure met en évidence la ruralité 

plus marquée des communes de Fay et de Pruillé-le-Chétif. 

 
Figure 3 Structure routière du territoire (IGN/Géoportail) 

Malgré l’influence de l’agglomération mancelle, le territoire du Bocage Cénomans a su 

conserver un cadre de vie attractif, en s’inscrivant dans la trame classique du bocage 

sarthois. Il se caractérise par un relief de plateaux au nord et plus vallonné au sud. La 

commune au caractère rural le plus marqué est sans doute Fay. 

Le réseau hydrographique est important, avec de nombreuses petites rivières et ruisseaux 

tels que l’Orne Champenoise, affluent direct de la Sarthe. 

L’habitat se caractérise par un tissu plus dense et pavillonnaire près des bourgs, coexistant 

avec l’habitat traditionnel dispersé, marqué par le caractère périurbain de la Communauté de 

communes. 

1. Appartenances intercommunales 

 

1.1. Les compétences de la Communauté de Communes 

Les compétences obligatoires : 

Á Aménagement de l’espace : 

o Aménagement rural (adhésion au Syndicat Mixte du SCoT du Pays du 

Mans) 

o Elaboration, suivi et gestion d’un Schéma de Cohérence Territoriale 

(SCoT) 

o Création et gestion d’un Système d’Information Géographique (SIG) 

 

Á Action de développement économique : 

o Espace d’Activités de l’Etoile (gestion, extension, promotion, entretien 

des zones d’activités inscrites au SCoT ; investissements de première 

nécessité ; suivi et mise en œuvre de procédures contractuelles visant à 

développer et moderniser les activités économiques) 

Les compétences optionnelles : 

Á Protection de l’environnement : 

o Collecte et traitement des déchets 

o Assainissement non collectif, mise en place d’un Service Public 

d’Assainissement Non Collectif (SPANC) 

o Orne Champenoise : entretien des cours d’eau et de leurs rives, lutte 

contre leur pollution. Adhésion au Syndicat Mixte de l’Orne Champenoise 

 

Á Travaux d’entretien : 

o Voiries communautaires 

o Equipements culturel et sportif 

 

Á Politique du logement social d’intérêt communautaire et action, par des opérations 

d’intérêt communautaire, en faveur du logement de personnes défavorisées : 
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o Adhésion à toute opération contractuelle visant à améliorer l’habitat 

(Opération Régionale d’Amélioration de l’Habitat, Opération Programmée 

d’Amélioration de l’Habitat, Programmes d’Intérêt Général,…) 

o Construction et entretien de logements sociaux 

 

Á Action sociale : 

o Aide à la recherche d’emploi 

Les compétences facultatives : 

Á Actions d’intérêt communautaire en faveur de la Petite Enfance, de la jeunesse et 

des personnes âgées 

 

Á Mise en  œuvre d’animations culturelles, sportives et de loisirs d’intérêt 

communautaire 

 

Á Politique du logement social d’intérêt communautaire et action, par des opérations 

d’intérêt communautaire, en faveur du logement de personnes défavorisées : 

o Elaboration et mise en œuvre d’un PLH (Programme Local de l’Habitat) 

o Mise en place d’opérations programmées ou contractuelles de 

rénovation, réhabilitation, d’amélioration de l’habitat  

o Financement pour la viabilisation acquisition, construction de logements 

sociaux HLM 

o Construction, acquisition, réhabilitation, gestion, entretien des logements 

« d’urgence » 

o Participation financière pour la réhabilitation de logements insalubres 

 

Á Elaboration du Plan d’Accessibilité de la Voirie et des Espaces Publics (PAVE) sur 

l’ensemble du territoire communautaire 

 

Á Location, acquisition, prêt de matériel 

 

Á Achat en commun de combustible, et plus généralement de tous matériaux à 

chacune des communes membres 

 

Á Accueil des Gens du Voyage 

 

Á Adhésion à des organismes extérieurs 

 

Á Passation de convention avec tout tiers pour le ramassage d’animaux errants et 

fourrière sur le territoire de la communauté 

 

Á Création, aménagement et entretien des chemins de randonnée, intégrés dans le 

cadre de l’opération « Boulevard Nature », « Avenue Nature » et « Sentier Nature » 

 

Á Aménagement numérique du territoire 

 

Á Plan Local d’Urbanisme Intercommunal 

 

 

1.2. Les structures à l’échelle supra communale 

 

1.2.1. Pays du Mans 

Le territoire du Pays du Mans, créé le 14 octobre 2002, rassemble,  depuis le 1
er
 Janvier 

2014, six communautés de communes et une communauté urbaine pour un total de 46 

communes et une population de près de 270 000 habitants, autour d’un thème fondateur : la 

complémentarité ville-campagne. 
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Figure 4 Intercommunalités du Pays du Mans 

 

 

Il a pour mission : 

Á Le développement économique et technologique, traitant notamment des aides aux 

ZA, suivi de l’Opération Régionale d’Amélioration de l’Habitat (ORAH) etc… 

Á La mobilité et solidarité, avec notamment le suivi des aides à la petite enfance, 

avenues nature, et un gros travail en perspective sur le transport et les 

déplacements. 

Á L’environnement, l’habitat et l’agriculture, avec le suivi des aides dans ces 

domaines. 

Á Le tourisme et la culture, avec le suivi des aides, la communication touristique, les 

actions culturelles, évènementielles etc… 

Á Les projets européens : avec les informations et le suivi des aides européennes 

finances, suivi du budget. 

Sa charte de territoire se décline en 3 axes : 

Á Axe 1 : Développer la qualité des échanges et des flux entre territoires. 

Á Axe 2 : Renforcer l’attractivité et le rayonnement du territoire autour et avec son 

agglomération. Faire vivre la complémentarité ville-campagne. 

Á Axe 3 : Construire une identité commune en préservant les spécificités des 

territoires. 

 

1.2.2. Le S.I.D.E.R.M 

Le Syndicat Intercommunal de Distribution d’Eau de la Région Mancelle est l’organisme de 

distribution d’eau potable pour une grande partie des communes du territoire du Pays du 

Mans, dont les 5 communes de la Communauté de communes du Bocage Cénomans, à 

partir du captage de l’usine des eaux de l’Epau. 

 

2. Documents d’urbanisme existants 

Les communes de Pruillé-le-Chétif et Trangé sont dotées d’un Plan Local d’Urbanisme 

communal (PLU) respectivement approuvé le 4 Mars 2008 et le 9 décembre 2010 

Les communes de Chaufour-Notre-Dame, Fay et Saint-Georges-du-Bois sont dotées d’un 

Plan d’Occupation des Sols (POS). 
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3. La prise en compte des documents supérieurs 
dans les plans locaux d’urbanisme 
intercommunaux 

 
Figure 5 Ministère de l'Ecologie du Développement Durable, des transports et du logement 

3.1. Le SCoT du Pays du Mans 

La Communauté de Communes du Bocage Cénomans fait partie intégrante du Schéma de 
Cohérence Territoriale du Pays du Mans, approuvé le 29 janvier 2014. 

 

Figure 6 Organisation administrative du SCoT du Pays du Mans 
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Ce SCoT est élaboré par le Syndicat Mixte du SCoT du Pays du Mans (anciennement 

syndicat mixte du schéma directeur de la région mancelle). Son périmètre est celui du Pays 

du Mans, il est situé au cœur de la Sarthe et peuplé par 269 043 habitants en 2012, répartis 

sur 46 communes pour une surface de 780 km². 

La Communauté de Communes du Bocage Cénomans fait partie de cette structure à fiscalité 

propre. 

C’est un document de planification stratégique du territoire qui exprime un projet global 

cohérent concernant l’aménagement pour les 15-20 ans à venir. Il a pour but la mise en 

cohérence des politiques locales en matière d’urbanisme, de logements, de déplacements ; 

de développement économique, touristique et culturel ; de protection et de mise en valeur des 

espaces naturels et des paysages, agricoles et forestiers. Il fixe aussi des objectifs de lutte 

contre l’étalement urbain, de préservation et de remise en état des continuités écologiques. 

Le PLU intercommunal devra être compatible avec les orientations et objectifs fixés par le 

SCoT. Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) détaille les possibilités de 

déclinaison des dispositions du SCoT dans les PLU. 

Les orientations s’articulent en 4 axes : 

Á Axe 1 : Tirer parti d’un positionnement et d’un rayonnement attractifs 

Á Axe 2 : Développer un territoire d’opportunités et d’initiatives 

Á Axe 3 : Préserver et valoriser un territoire riche de ressources 

Á Axe 4 : Organiser un développement urbain raisonné et équilibré 

 

3.2. Le Schéma Régionale de Cohérence Ecologique 
(SRCE) 

Le SRCE a été adopté par arrêté du Préfet de Région le 30 octobre 2015. Ce document a 
pour objectif de définir les continuités écologiques à protéger à l’échelle régionale. Ces 
continuités sont à traduire dans les PLU par une trame verte et bleue.  
 
Dans le SRCE, les principales continuités écologiques identifiées correspondent à la vallée 

de l’Orne Champenoise. 

Le SCoT document intégrateur doit prendre en compte les orientations du SRCE ce qui 

permettra au PLUi, grâce à sa compatibilité avec le SCoT, de prendre en compte les objectifs 

de cet autre schéma.  

La déclinaison de ce schéma à l’échelle locale est développée dans le chapitre traitant de la 

Trame Verte et Bleue. 

3.3. Les documents cadres pour la protection de la 
ressource en eau 

Deux outils de planification des usages de l’eau sont présents sur le territoire, le SDAGE et le 

SAGE. 

Á Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire 

Bretagne, qui est établi par le Comité de Bassin pour les très grands bassins 

hydrographiques. Il fixe les orientations fondamentales et les actions structurantes 

à mettre en œuvre pour la préservation et l’amélioration des ressources en eau et 

des milieux aquatiques.  

 

Á Les Schémas d‘Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Sarthe Aval et 

Sarthe Amont, qui décline à l'échelle d'un bassin versant et de son cours d'eau, la 

politique locale de gestion de l’eau. Le SAGE est établi de manière collective par 

une Commission Locale de l’Eau (CLE) représentant les divers acteurs du territoire 

et est approuvé par le préfet. Il doit être compatible avec les objectifs et 

dispositions du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

(SDAGE). 

Les orientations définies dans le cadre de l’élaboration du PLU intercommunal ne devront pas 

être en contradiction avec la politique de protection de la ressource en eau mise en œuvre 

par ces documents. 

Les objectifs et l’état d’avancement de ces documents cadres sont développés dans le 

chapitre traitant de l’hydrographie sur le territoire. 
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3.1. Le Schéma Régional Climat Air et Energie (SRCAE) des Pays-
de-la-Loire 

Les travaux d’élaboration du schéma régional climat, air, énergie des Pays de la Loire ont été 
lancés officiellement le 6 juin 2011. Il a été approuvé par le Préfet de Région le 18 avril 2014. 
 
Ce schéma définit les orientations et objectifs stratégiques régionaux en matière de réduction 

des émissions de Gaz à Effet de Serre, de lutte contre la pollution atmosphérique, 

d’amélioration de la qualité de l’air, de maîtrise de la demande énergétique, de 

développement des énergies renouvelables et d’adaptation au changement climatique. 

Ces grandes orientations dont les actions relèveront, entre autres, des collectivités 

territoriales au travers des Plans Climat Énergie Territoriaux (PCET), seront à leur tour prises 

en compte dans les documents de planification et d’urbanisme (Schéma de Cohérence 

Territoriale (SCOT), Plan Local d’Urbanisme, Plan Local d’Urbanisme Intercommunal…). 

Les grandes orientations à prendre en compte dans le PLU intercommunal sont décrites dans 

le chapitre traitant de l’énergie. 

 

3.2. Les Plans Climats Energie Territoriaux (PCET) 

Le Pays du Mans a adopté son Plan Climat Énergie Territorial (PCET) le 29 Janvier 2014. Ce 

PCET constitue le volet « Climat – Energie » du SCoT du Pays du Mans.  

20 fiches actions ont été réalisés pour atteindre les 4 grands objectifs quantitatifs du PCET à 
l’horizon 2020 et 2050 en matière de : 

Á Réduction des consommations d’énergie 
Á Réduction d’émissions de gaz à effet de serre 
Á Utilisation d’énergies renouvelables 
Á Adaptation du territoire au changement climatique 

Ces fiches actions ont été définies selon cinq thématiques : 

Á les transports et la mobilité, 

Á le bâtiment et l’aménagement, 

Á l’agriculture, les espaces boisés et la nature, 

Á la consommation et la gestion des déchets, 

Á la sensibilisation et l’éducation. 

 

 


